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PLU de Magnien

1. Mention légale des textes régissant ’enquéte publique

B 1. Mention légale des textes régissant ’enquéte publique
Article L.153-19 du code de Uurbanisme créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

«Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre
1l du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire. »

Article R.153-8 du code de urbanisme créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

« Le dossier soumis a l'enquéte publique est composé des pieéces mentionnées a l'article R.123-8 du code de
l'environnement et comprend, en annexe, les différents avis recueillis dans le cadre de la procédure.

Il peut, en outre, comprendre tout ou partie des piéces portées a la connaissance de l'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou de la commune par le préfet. »

Article R.123-8 du code de ’environnement (composition du dossier d'enquéte)

modifié par Décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 - art. 3 :
« Le dossier soumis a l'enquéte publique comprend les piéces et avis exigés par les législations et
réglementations applicables au projet, plan ou programme. Le dossier comprend au moins :

1° Lorsqu'ils sont requis :
a) L'étude d'impact et son résumé non technique, ou l'étude d'impact actualisée dans les conditions prévues par
le Il de larticle L.122-1-1, ou le rapport sur les incidences environnementales et son résumé non technique ;

b) Le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par cas par l'autorité mentionnée au IV de l'article
L.122-1 ou a l'article L.122-4 ou, en l'absence d'une telle décision, la mention qu'une décision implicite a été
prise, accompagnée pour les projets du formulaire mentionné au Il de l'article R.122-3-1 ;

c) L'avis de l'autorité environnementale mentionné au lll de l'article L.122-1, le cas échéant, au lll de l'article
L.122-1-1, a l'article L.122-7 du présent code ou a l'article L.104-6 du code de l'urbanisme, ainsi que la réponse
écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de l'autorité environnementale ;

2° En l'absence d'évaluation environnementale le cas échéant, la décision prise aprés un examen au cas par
cas ne soumettant pas le projet, plan ou programme a évaluation environnementale et, lorsqu'elle est requise,
l'étude d'incidence environnementale mentionnée a l'article L.181-8 et son résumé non technique, une note
de présentation précisant les coordonnées du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable du
projet, plan ou programme, l'objet de l'enquéte, les caractéristiques les plus importantes du projet, plan ou
programme et présentant un résumé des principales raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de
l'environnement, le projet, plan ou programme soumis a enquéte a été retenu ;

3° La mention des textes qui régissent l'enquéte publique en cause et l'indication de la fagon dont cette
enquéte s'insére dans la procédure administrative relative au projet, plan ou programme considéré, ainsi que
la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autorités compétentes pour prendre la
décision d'autorisation ou d'approbation ;

4° Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte législatif ou réglementaire préalablement a l'ouverture de
l'enquéte, les avis émis sur le projet plan, ou programme ;

5°Le bilan de la procédure de débat public organisée dans les conditions définies aux articles L.121-8a L.121-
15, de la concertation préalable définie a l'article L.121-16 ou de toute autre procédure prévue par les textes en
vigueur permettant au public de participer effectivement au processus de décision. Il comprend également
l'acte prévu a l'article L.121-13 ainsi que, le cas échéant, le rapport final prévu a l'article L.121-16-2. Lorsque

aucun débat public ou lorsque aucune concertation préalable n'a eu lieu, le dossier le mentionne ;
I
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6° La mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ou les maitres d'ouvrage ont
connaissance ;

7° Le cas échéant, la mention que le projet fait l'objet d'une évaluation transfrontaliére de ses incidences sur
l'environnement en application de l'article R.122-10 ou des consultations avec un Etat frontalier membre de
['Union européenne ou partie a la Convention du 25 février 1991 signée a Espoo prévues a l'article R.515-85. »

B Coordonnées du maitre d’ouvrage

L’élaboration du PLU a été menée sous Lautorité de :
- M.BOULEY, Maire
MAIRIE DE MAGNIEN - Rue de Saint Agnan, 21230 MAGNIEN
Courriel : mairie.magnien@wanadoo.fr

Tout au long de la procédure, Uétablissement des documents s’est fait de maniére concertée en
associant:

- Lacommissiond’élus:

o Mme PRIMARD Adjointe

o MmeTIXIER Adjointe

o M. ANDRE Conseiller municipal
o M. DAUGE Conseiller municipal
o M. LAURENT Conseiller municipal
o M. PERRIN Conseiller municipal
o M.RABEUTHE Conseiller municipal
o M.RAYDON Conseiller municipal
o MmeACUNA Secrétaire de mairie

- Autres services:

o M.MARS DDT 21

o Mme MAGNIERE Chambre d’agriculture
o Mme BIZOUARD Conseil départemental
o Mme DE OLIVEIRA-CASTEL CAUE21

Le dossier a été réalisé avec l'appui un bureau d’études retenu a Uissue d’une procédure de consultation en
application de l'article 28 du code des marchés publics ; ce bureau d’études est :

PERSPECTIVES Urbanisme et Paysage

30 Bis Rue Charles Delaunay - 10000 TROYES —QQI

Perspectives
L’établissement des contenus a donné lieu a de nombreuses réunions de groupes de travail réunissant
principalement les membres de la commission d’élus, les services de la DDT, le bureau d’études et d’autres
services selon les sujets abordés. Chacune de ces réunions a fait 'objet de comptes rendus.
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Dispositions administratives et concertation PAGE | 3


mailto:mairie.magnien@wanadoo.fr

PLU de Magnien

B Place de Uenquéte publique dans la procédure

La présente enquéte publique porte sur l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme arrétée 17 Juin 2025 par
délibération en conseil municipal conformément a Uarticle L.153-14 du code de U'urbanisme.

Dans le dossier soumis a enquéte publique figure les pieces du dossier tel qu’il a été arrété.
La procédure d’élaboration du PLU a été marquée par les étapes suivantes :

- 25 octobre 2022 : Délibération prescrivant la révision du PLU et fixant les modalités de concertation ;

- 19 octobre 2023 : Débat sur les orientations du P.A.D.D. - Projet d’Aménagement et de Développement
Durables - en conseil municipal ;

- 19 septembre 2024 et 24 janvier 2025 : Réunions avec les personnes publiques associées et les services
de UEtat;

- Concertation tout au long de la révision du PLU (réunions publiques le 19 septembre 2023 et
le 25 février 2025) ;

- 17 juin 2025 : Arrét du PLU et bilan de la concertation par délibération du conseil municipal ;

- Du 27 Juin 2025 au 09 octobre : Consultation des personnes publiques associées et des services de
UEtat ;

- Dates de 'enquéte publique a déterminer : courant du mois d’octobre.

=2
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DEPARTEMENT COMMUNE DE MAGNIEN
de la Cote d’Or

N°® INSEE : 021 363

* 3k ok ok ok ok ok ok 3k ok A ok ok %k %k ok ok ok ok ok ok

ARRONDISSEMENT DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

de Beaune SEANCE DU 25 OCTOBRE 2022
N°DE_2022_54
ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION 2022-48

En exercice : 10
Présents :8 ]
Absents : 2 CONSEILLERS MUNICIPAUX PRESENTS : BOULEY Jean-Louis, DAUGE

Nombre de suffrages exprimés : 8
Date de convocation : 18/10/2022 Michel, RAYDON Didier, TIXIER Colette.

NOMBRE DE MEMBRES L'an deux mil vingt-deux, le vingt-cing octobre a 19h, le Conseil

Municipal, légalement convoqué, s’est réuni en séance publique
(public non autorisé)

Didier, LAURENT Pierre, PERRIN Guy, PRIMARD Annick, RABEUTHE

CONSEILLERS MUNICIPAUX ABSENTS ET/OU EXCUSES : ANDRE Joél,

Date d’affichage : 18/10/2022 PARIS Yvon.

SECRETAIRE DE SEANCE : TIXIER Colette

OBIJET: Prescription de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Magnien

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L.101-2, L.151.1 4 L.153.60 et R.151.1 3 R.153.22.

La commune envisage |'élaboration du PLU. Le futur PLU portera les ambitions de développement souhaitées par la
commune et mobilisera les outils adaptés pour favoriser la mise en ceuvre des projets.

La réflexion qu’il convient d’engager a présent s'établira en cohérence avec les documents qui lui sont supérieurs et
dans une recherche de cohérence avec le territoire intercommunal de la Communauté de communes du Pays
d’Arnay-Liernais.

De maniere générale, la commune doit également intégrer :

les nouvelles exigences issues notamment de I'article 194 de la loi climat et résilience du 22 ao(t 2021, de
la loi n°2018-1021 portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (loi ELAN du 23
novembre 2018), de la loi n® 2014-366 pour un Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ( loi ALUR du
24 mars'2014), de la loi n° 2014-1170 d’Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et la Forét (loi LAAF du 13
octobre 2014), de la loi n° 2015-990 Pour 14 C’i?d'issance, F'Activité et I'Egalité des Chances Economiques
(Loi Macron du 6 aolt 2015), de la loi n° 2015-992 relative a la Transition Energétique Pour la Croissance
Verte (loi TEPCV du 17 ao(t 2015), de I'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la
partie législative du livre 1er du Code de I'Urbanisme et du décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015
relatif a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme ;
les différents schémas (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE), Schéma
Régional d’Aménagement et de Développement Durables et d’Egalité des Territoires (SRADDET), Schéma
. Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), etc.

Les objectifs a poursuivre reposent sur les priorités suivantes :

Accompagner le développement démographique de la commune, de maniére maitrisée et réguliére

Proposer une politique de développement de I'habitat adaptée au contexte communal qui soit porteuse de
dynamisme et qui favorise la pérennité des équipements publics ;

Favoriser le parcours résidentiel des habitants : mixité sociale et générationnelle, diversité des formes de
logement (individuelle, jumelée, etc.) ;

Promouvoir une urbanisation économe en foncier, cohérente avec la morphologie de la commune ;



— =
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- Prendre en compte le potentiel foncier existant dans le tissu urbanisé (logement vacant, dent creuse,
batiment a réhabiliter, friche, etc.) ;

- Travailler les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) des futures zones d’urbanisation
pour permettre a la commune d’encadrer I'évolution de son territoire et d’assurer une qualité urbaine et
paysagere aux futurs projets.

Prendre en compte I'environnement

- Assurer une bonne prise en compte des aléas naturels : atlas des zones inondables (AZl) de la Vallée de
I’Arroux, sismicité, etc.

- Inscrire le projet communal dans son contexte environnemental en identifiant les sites présentant un
intérét écologique important ;

- En cohérence avec le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), identifier, préserver et restaurer
les trames vertes, dont celles présentes dans les espaces urbanisés qui garantissent un cadre de vie de
qualité aux habitants ;

Préserver le cadre de vie
- Préserver le patrimoine bati ainsi que le patrimoine naturel aussi bien ordinaire que remarquable pour leurs
valeurs historique, écologique, culturelle, touristique...tels que les anciens thermes, chapelle, etc. ;
- Maintenir la qualité paysagére, en favorisant une bonne intégration des futures constructions en
maintenant le caractére villageois, ainsi que les cones de vue remarquables ;
- Valoriser les espaces publics et les entrées de village ;
- Requalifier certaines entrées de ville peu valorisées de la commune.

Conforter les activités économiques
- Conforter les activités économiques en place et favoriser 'implantation de nouvelles activités artisanales
et services ;
- Amener une réflexion sur le développement touristique ;
- Favoriser les conditions nécessaires au développement d’une agriculture dynamique (préservation des
meilleures terres agricoles, préservation des espaces de proximité autour des sieges d’exploitation,
maintien des accés aux parcelles agricoles, préservation des chemins agricoles, etc.).

Développer les modes doux
- Redonner la place aux piétons au sein du village a travers la sécurisation des déplacements entre certains

équipements (piétons et vélos) ; 19
- Réfléchir & un maillage doux supra communale a partir d’infrastructures existantes (ancienne voie ferrée,
chemin pédestre, etc.).

Articuler les réseaux et le développement
- Veiller a la bonne cohérence entre les objectifs.de développement et la capacité des réseaux aussi bien secs
que humides, etc.
- Assurer une bonne gestion des eaux de pluie, en encadrant 'imperméabilisation des terres et en proposant
des dispositifs performants (noues, bassins, etc.).
- Valoriser et protéger les puits répartis sur 'ensemble du village, et les anciens thermes concernés par un
périmeétre de protection.

Il convient au Conseil Municipal de préciser les objectifs a poursuivre dans le cadre de I'élaboration du PLU.
Conformément a l'article L.153.12 du Code de I'Urbanisme,

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.101-2, L.151.1 a L.153.60 et R.151.1 a R.153.22.
Aprés avoir entendu I'exposé du maire et en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

1) De prescrire I'élaboration du PLU ;



2) De prévoir, conformément a l'article L.103.2 du Code de I’'Urbanisme, la concertation avec la population,
les associations locales et les autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole,
les différentes collectivités locales selon les modalités suivantes :

- de mettre a disposition en mairie, a chaque étape de I'étude, des éléments du projet et un registre qui
permettra aux habitants d’inscrire leurs remarques ;

- d’organiser des temps de concertations diverses (réunions publiques, ateliers, etc.).

3) Decharger un atelier d’'urbanisme spécialisé de réaliser les études nécessaires a I'élaboration du PLU, lequel
sera désigné apreés consultation ;

4) De donner autorisation au maire pour signer tout contrat, avenant, ou convention de prestations ou de
services concernant I'élaboration du PLU ;

5) De solliciter de I'Etat une compensation financiére, dans les conditions définies aux articles L154.1 et
L.1614.4 du Code Général des Collectivités Territoriales, pour réduire la charge financiére de la commune
correspondant aux frais matériels et aux frais d’étude de I'élaboration du PLU (Dotation Globale de
décentralisation) ;

6) D'inscrire les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a 'élaboration du PLU au budget
primitif 2023 en investissement (chapitre 20 - article 2031).

Conformément a l'article L.153.11, L.132-7, L.132-9 du Code de I'urbanisme, la présente délibération sera notifiée :

- Au Préfet,

- Au Président du Conseil Régional,

- Au président du Conseil Départemental,
Au président de la CCl, de la Chambre des Métiers et de la Chambre d’Agriculture,
Aux présidents des SCoT voisins.

Conformément aux articles L.132.12 et L.132.13 du code de l'urbanisme, cette délibération sera également
transmise, en vue de leur consultation éventuelle lors de I'élaboration du PLU :

- Auprésident de la Communauté de communes du Pays d’Arnay-Liernais

- Aux présidents des EPCI voisins compétents &n habitat et transport : Dijon Métropole, Communauté
d’agglomération Beaune CoOte et Sud,

- Aux maires des communes voisines.

Le debat au sein du Conseil Municipal prévu pour définir les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) sera effectué conformément a l'article L.153.12.

Conformément a l'article L.153.21 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d’un affichage en
mairie durant 1 mois et mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le département.

Pour copie conforme
Le Maire,
Jean-Louis BOULEY

Le Maire
Pour le Maire empéché




République frangaise

DEPARTEMENT

Séance du jeudi 19 octobre 2023
Date de la convocation: 10/10/2023
L'an deux mille vingt-trois et le dix-neuf octobre I'assemblée régulierement

Membres en exercice :  convoquée, s'est réunie sous la présidence de Jean-Louis BOULEY,
9

Présents : Jean-Louis BOULEY, Annick PRIMARD, Colette
Présents : 9 TIXIER, Joél ANDRE, Didier DAUGE, Pierre LAURENT, Guy
PERRIN, Michel RABEUTHE, Didier RAYDON

Votants: 9
Représentés:
Secrétaire de séance: Excusés:

Absents:

Annick PRIMARD

Objet: Délibération prenant acte du débat organisé sur le PADD - DE_2023_032

Délibération en Conseil Municipal
Prenant acte du débat organisé sur le PADD

Les membres du Conseil Municipal ont préalablement pris connaissance du dossier
présentant le Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

Monsieur le Maire expose les objectifs du P.A.D.D., a savoir :

Axe 1: Identifier et protéger les espaces bétis et naturels remarquables

Axe 2 : Renforcer la qualité de vie et I'attractivité de la commune

Axe 3 : Permettre une reprise démographique grace a des parcours résidentiels adaptés

Ces différentes orientations sont interdépendantes et se complétent les unes les autres.
Elles répondent aux objectifs énoncés par les élus et repris dans le lancement de la
démarche de révision du P.L.U. Elles prennent en compte les enjeux de la commune et de
son territoire d'influence tout en tenant compte des contraintes et des servitudes qui

affectent le territoire communal.

Ainsi, chacun de ces axes développe des objectifs thématiques qui permettront de mettre e
valeur le territoire, de préserver le patrimoine béti et paysager, et de conserver une trame
naturelle et des espaces de respiration au sein de |'enveloppe batie, pour améliorer le cadre
de vie et I'esprit villageois.



Par conséquent, I'axe 1 « Identifier et protéger les espaces batis et naturels remarquables »
prévoit de :

1.1 Proposer une patrimonialisation de I'ancien site thermal
1.2 Mettre en place différentes protections pour les linéaires de haies et les espaces

naturels
1.3 ldentifier les éléments de patrimoine bati
1.4 Protéger l'activité agricole

Tandis que I'Axe 2 : « Renforcer la qualité de vie et I'attractivité de la commune » porte sur :

1.5 Mettre en avant et développer |'offre en commerces

1.6 Permettre le développement d’infrastructures de services

1.7 Réfléchir aux déplacements et a I'accessibilité

1.8 Poursuivre le développement des Nouvelles Technologies de !'Information et de la

Communication
1.9 Prendre en compte les risques naturels et technologiques présents localement
1.10 Accompagner la transition énergétique et [a gestion de la ressource en eau

Enfin I'Axe 3 : « Permettre une reprise démographique grace a des parcours

résidentiels adaptés » s'intéresse a:

1.11 Limiter la consommation d'espaces

1.12 Favoriser la reprise des logements vacants et des dents creuses

1.13 Permettre la construction et/ou la réhabilitation de différents types de logements
pour répondre aux parcours résidentiels des habitants

1.14 Etablir un projet démographique adapté

*kkhk*k
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-29 ;
Vu le code de I'urbanisme, notamment son article L.153-12 ;

Vu la délibération en date du 25 octobre 2022 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme, définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation ;

Apreés avoir entendu |'exposé de Monsieur le Maire ;

Aprés avoir débattu des orientations du futur Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, les remarques émises sont :

- Aucune observation n’est enregistrée ;

Aprés en avoir débattu et délibéré, le conseil municipal, par 9 voix pour, O voix contre et O
abstentions.



DECIDE

Article unique

Prend acte du débat organisé en son sein sur les orientations du Projet d’Aménagement et
de Développement Durables du Plan Local d’Urbanisme

Pour copie conforme
Le Maire,
Jean-Louis BOULEY
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République francaise

DEPARTEMENT

Séance du mardi 17 juin 2025
Date de la convocation: 10/06/2025
L'an deux mille vingt-cing et le dix-sept juin l'assemblée réguliérement
Membres en exercice : convoquée, s'est réunie sous la présidence de Jean-Louis BOULEY,

9

Présents : Jean-Louis BOULEY, Annick PRIMARD, Colette
Présents : 9 TIXIER, Joél ANDRE, Didier DAUGE, Pierre LAURENT, Guy
PERRIN, Michel RABEUTHE, Didier RAYDON
Votants: 9

Représentés:

Excusés:
Absents:

Secrétaire de séance:

Annick PRIMARD

Objet: DELIBERATION ARRETANT LE PROJET D'ELABORATION DU P.L.U. -
DE_2025_021

Monsieur le Maire de MAGNIEN rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles le
projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été élaboré et a quelle étape de la procédure le projet se

situe.

Monsieur le Maire de MAGNIEN informe le conseil municipal des modalités selon lesquelles la
concertation s'est effectuée tout au long de I'élaboration, conformément a la délibération de

prescription de I'élaboration du PLU.

Monsieur le Maire présente ensuite le projet d’élaboration du P.L.U.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2121-29 ;

Vu le code de l'urbanisme, hotamment ses articles L.103-2 a L.103-6, L.104-1 a2 L.104-3, L.151-1 a
L.153-30, R.151-1, R.104-28 3 R.104-33, R.151-1 a R.151-53 et R.152-1 a R.153-21;

Vu le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d’Egalite des Territoires
(SRADDET) approuvé le 16 septembre 2020 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 25 octobre 2022 prescrivant I'élaboration du
PLU, définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 19 octobre 2023 relatant le débat portant sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.);
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Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur le Maire et annexé a la présente délibération ;
la concertation organisée par la mise a disposition des éléments du dossier au public en mairie au
fur et @ mesure de leur création ; la mise a disposition d’un « cahier de concertation » destiné 3
recevoir les observations de toute personne; l'organisation de deux réunions publiques;
I'organisation d’une réunion de concertation avec les exploitants agricoles ; I'organisation de deux
réunions de concertation avec les services de I'Etat et Personnes Publiques Associées.

Vu le projet d'élaboration du PLU constitué notamment du rapport de présentation, du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), du réglement écrit et graphique, et des annexes.

Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire ;

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide :

— D’approuver le bilan de la concertation organisée en application de l'article L.103-6 du
code de Furbanisme relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Magnien, tel
gu'annexé a la présente délibération, dans le respect des modalités de concertation fixées
dans la délibération du 25 octobre 2022 ;

— Drarréter le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est annexé a la
présente délibération, comprenant :

Un rapport de présentation

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Un réglement graphigque (plans de zonage)

Un réglement écrit

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Des annexes

~ De préciser que :
La délibération d'arrét du PLU et le bilan de la concertation accompagnés des piéces annexées
seront soumis pour avis au titre de I'application des articles L.153-16 et L.153-17 du Code de
I'Urbanisme :
La délibération d’arrét du PLU et le bilan de la concertation accompagnés des piéces annexées
seront soumis pour avis au titre de I'application des articles L.153-16 et L.153-17 du Code de
I'Urbanisme :

— Monsieur le Préfet de Cote d'Or ;

— Monsieur le Président du Conseil Départemental de Cote d'Or ;

- Madame la Présidente du Conseil Régional de Bourgogne Franche Comté ;

— Monsieur le Directeur Départemental des Territoires ;

— Monsieur le Président de la communauté de communes du Pays Arnay Liernais ;

— Messieurs les Présidents des Chambres consulaires, Commerce et Industrie et des Métiers et

de I'Agriculture de la Cote d’Or ;

— a [IAutorité environnementale représentée par la Mission Régionale de [I'Autorité
environnementale Bourgogne Franche Comté ;

— a la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers — CDPENAF et au Préfet, au regard de I'article L.151-12, L.151-13, L.142-4 L.142-5
du Code de I'Urbanisme ;

— a la Chambre d'Agriculture, @ Monsieur le Directeur de I'Institut National de I'Origine et de la
qualité, a8 Monsieur le Directeur du Centre Régional de la Propriété Forestiére, conformément
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a l'article R.153-6 du code de l'urbanisme relatif a la réduction des espaces agricoles ou
forestiers ;

— a l'ensemble des personnes publiques associées a I'élaboration du P.L.U. et aux personnes
publiques ayant demandé a é&tre consultées au cours de I'élaboration, conformément aux
articles L.132-10 a L.132-13 du code de l'urbanisme.

La présente délibération sera notifiée au Préfet et affichée pendant un mois en mairie.

Lecture faite, les jour et an susdits, a Magnien.
Les membres du Conseil Municipal ont signé au registre.

Pour copie conforme
Le Maire,
Jean-Louis BOULEY
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République frangaise

DEPARTEMENT

Séance du mardi 17 juin 2025

Date de la convocation: 10/06/2025
L'an deux mille vingt-cinq et le dix-sept juin I'assemblée réquliérement
Membres en exercice : convoquee, s'est réeunie sous la présidence de Jean-Louis BOULEY,

9
Présents : Jean-Louis BOULEY, Annick PRIMARD, Colette

Présents ;: 9 TIXIER, Joél ANDRE, Didier DAUGE, Pierre LAURENT, Guy
PERRIN, Michel RABEUTHE, Didier RAYDON
Votants: 9

Représentés:

Excusés:
Absents:

Secrétaire de séance:

Annick PRIMARD

Objet: ANNEXE a la DELIBERATION D'ARRET du PLU - DE_2025_022

Bilan de la concertation

Conformément a la délibération de prescription de |'élaboration du P.L.U (Plan Local d'Urbanisme),
la concertation avec la population s’est tenue tout au long des études.
La population a été informée du lancement et de {'avancement des études par :

— un affichage en mairie,

— la diffusion de 2 bulletins d'informations dans les boites aux lettres. Ce bulletin a permis
d’informer la population sur la procédure d’élaboration du PLU, son contenu, les incidences
du PLU d'un point de vue réglementaire et les modalités de concertation,

— la mise a disposition de documents du PLU,

— l'organisation de 2 réunions publiques.

Réunions de concertation

Deux réunions de concertation avec les services de I'Etat et Personnes Publiques Associées ont
été organisées. La premiéere, s'est tenue le 19 septembre 2023 et a permis de présenter les enjeux
du territoire ainsi que les objectifs du PADD.

La seconde réunion « PPA » a eu lieu le 24 Janvier 2025 pour présenter les éléments réglementaires

du PLU.
Ces réunions ont fait I'objet de comptes rendus spécifiques.

Deux réunions publiques ont été organisées les 19 Septembre 2023 et 13 Février 2025. Des
synthéses de ces réunions publiques sont présentées ci-dessous :

Dépot SOUS PREFECTURE DE BEAUNE
Date de réception de I'AR: 19/06/2025
021-212103634-20250617-DE_2025_022-DE




e Réunion publique du 12 Septembre 2024

Une vingtaine de personnes était présente lors de cette réunion.

Cette réunion publique a pour objectif de présenter aux habitants les enjeux et les objectifs liés &
I'élaboration du PLU. En introduction, Monsieur le Maire explique aux administrés le contexte qui a
incité la commune a élaborer un PLU qui permet de donner plus d'outils a l[a commune pour
maitriser et anticiper les évolutions du territoire. |l explique que dans un contexte de réduction de la
consommation d'espaces, la présence d’'un document approuvé permet d’assurer une prise de
décision plus sereine.

Une présentation des objectifs du PADD et des enjeux de territoire est projetée.
La présentation des objectifs du PADD ne suscite pas de remarques particuliéres du public.
De maniére générale les questions suivantes sont posées :

Remargue n°1: Les «dents creuses » identifiées par le diagnostic de territoire sont-elles des
terrains privés et, le cas échéant, les propriétaires sont-ils dans I'obligation de construire ?
= Les « dents creuses » présentées constituent un potentiel théorique d’espaces dans lesquels
il est possible que des logements puissent étre créés. En cela, il s'agit d’un outil théorique
de calcul de la consommation d'espaces et pas d’une obligation de construire. Il est noté
que linitiative d’une construction revient toujours au propriétaire.

Remargue n°2 : Un habitant s'interroge sur le Droit de Préemption Urbain.
= |l est noté que I'élaboration du PLU s'accompagne en effet de I'instauration du Droit de
Préemption Urbain. Celui-ci est redéfini et les possibilités offertes par ce droit sont
détaillées.

Remarque n®3: Concernant les logements vacants présents dans la commune, quels moyens
existent pour les rétintégrer dans le parc actif de la commune ?
= Les moyens qui permettent d’aboutir a une réduction du nombre de logements vacants sont

complexes et manquent parfois de lisibilité ou d'information (OPAH par exemple). Dans tous
les cas, la commune souhaite intégrer ces logements dans son projet.

e Réunion publique du 13 Février 2025

Une vingtaine de personnes était présente lors de cette réunion.

Cette réunion a pour objectif de faire un rappel du projet de zonage et de présenter le réglement
écrit. La présentation est centrée sur le projet de la commune zone par zone.

La présentation suscite les remarques suivantes :
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Remarque n°1 : Sera-t-il nécessaire de revoir le PLU complétement pour permettre le projet sur la
zone AUt ?
= Dans tous les cas, la zone AUt n'est pas une zone ouverte a I'urbanisation dans le projet tel
qu’il est présenté. ll impliguera donc nécessairement de modifier ou réviser le PLU lorsqu’un
projet verra le jour. Aussi, la modalité d'évolution du document d'urbanisme (modification,
révision allégée, déclaration de projet emportant mise en compatibilité, révision générale...)
n'est pas connue aujourd’hui.

Remargue 2 : Un habitant s’interroge sur le calendrier menant a I'approbation du PLU
e Le calendrier prévisionnel est rappelé avec une approbation prévue a la fin de I'année 2025
ou au début de I'année 2026.

Remargue 3: Les documents sont-il consultables sur internet ?

e S’agissant de documents de travail susceptibles d’évoluer, ils ne sont pas disponibles a la
consultation sur internet pour ne pas occasionner de confusions avec les documents
présentés a I'enquéte publique ou ceux approuvés. En revanche, ils sont disponibles et
consultables en mairie lors des horaires d’ouvertures.

Avant de cléturer la séance, le bureau d'études rappelle aux personnes présentes qu'elles peuvent
s’exprimer dans le cahier de concertation en mairie jusqu’a I'arrét des études. Une fois le projet de
PLU arrété, il faudra attendre I’enquéte publique pour formuler des demandes.

kkkkk
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Cahier de concertation

Un cahier de concertation a été mis a disposition des habitants, dés le démarrage des études, sur
lequel ils ont pu faire part de leurs requétes et auquel pouvaient étre annexés des courriers ou des
extraits de plans des requérants.

1 remarque a été inscrite dans le cahier de concertation.

Requéte n®1 : M. MILLET, parcelle n°0095 & Fontaine.
Il souhaite que les terrains mentionnés soient intégrés en zone constructible pour une maison

individuelle

La commune constate qu’en l'absence de document d'urbanisme, des constructions ont été
autorisées au Nord de la rue de la Couture Devant. Or, il apparait que ces constructions sont
aujourd’hui isolées et ne permettent pas de maintenir la forme urbaine de la commune tel que cela
a été prévu par les objectifs du PADD.

Par conséquent, la commune reconnait 'existence de constructions isolées mais ne souhaite pas
permettre le développement de constructions au Nord de ce secteur pour des questions de
continuité et de cohérence du tissu bati.

De plus, la commune est dans I'obligation de réduire sa consommation d’espaces de 50% par
rapport aux dix derniéres années écoulées conformément aux objectifs du SRADDET Bourgogne
Franche Comté, Aussi, d'autres secteurs ont été jugés plus pertinents pour le développement de
I’habitat. Cette disposition provient des objectifs détaillés par le Code de I'Urbanisme concernant la
lutte contre I'étalement urbain. En I'espéce, cette partie de la commune, située sur des terrrains
actuellement utilisés pour du paturage constitue de I'étalement urbain que la commune ne peut pas
permettre.

Lecture faite, les jour et an susdits, a Magnien.
Les membres du Conseil Municipal ont signé au registre.

Pour copie conforme
Le Maire,
Jean-Louis BOULEY
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PLU de Magnien

www.perspectives-urba.com

30 bis rue Delaunay, 10000 Troyes

0325400590

Perspectives

perspectives@perspectives-urba.com



	1. Mention légale des textes régissant l’enquête publique
	 1. Mention légale des textes régissant l’enquête publique
	 Coordonnées du maître d’ouvrage
	 Place de l’enquête publique dans la procédure


