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Monsieur le Maire de MAGNIEN
Rue Saint Agnan
21230 MAGNIEN

Objet : dérogation a l'urbanisation limitée dans le cadre de I'élaboration du PLU
PJ : Arrété portant dérogation a I'urbanisation limitée dans le cadre de |'élaboration du PLU

Vous avez sollicité le 18 juillet 2025 une dérogation pour l'ouverture a l'urbanisation de six zones
constructibles (0,75 ha) dans le cadre de I'élaboration de votre PLU, comme le prévoit le- Code de
I'urbanisme pour déroger au principe dit « d’urbanisation limitée » fixé a l'article L.142-5 (commune non
couverte par un SCOT). Ces secteurs représentent une ouverture a 'urbanisation de 0,75 ha de zones
urbaines mixtes.

La commission départementale de préservation des espaces naturels agricoles et forestiers en date du
18/09/2025, a rendu un avis favorable sur cette ouverture de zones constructibles.

J'ai I'honneur de vous faire connaitre qu’en application de I'article L142-5 du Code de |'urbanisme, la
dérogation sollicitée pour l'ouverture a |'urbanisation de zones constructibles dans le cadre de la
procédure d'élaboration du PLU de Magnien est accordée.

Je vous serais obligé de bien vouloir afficher dans votre commune, pendant un délai d’'un mois, I'arrété
préfectoral précité et me faire parvenir un certificat attestant la réalisation de cette formalité.

Cette formalité de publicité doit mentionner les lieux oU le dossier peut étre consulté.

Pour le préfet et par délégation
G o di B oo, Pl ©€
AT e hiE Le secrétaire général
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L # A B Aman grogficts da s Denis BRUEL

Préfecture de la Cote-d'Or

53 rue de la Préfecture - 21041 DIJON cedex
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Affaire suivie par : Jean-Michel MARS Dijon, le 10 octobre 2025

Service préservation et aménagement de
I'espace

Bureau planification et prévention des
risques technologiques

Tél.: 0380925514

Mél : jean-michel.mars@cote-dor.gouv.fr

Arrété N° 1495
portant dérogation a l'urbanisation limitée dans le cadre de I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme, sur le territoire de la commune de MAGNIEN

Le préfet de la Cote-d'Or

VU le code de I'urbanisme, notamment les articles L.142-4, L.142-5, R142-2 et R142-3 ;

VU le décret du 10 octobre 2024 nommant M. Paul Mourier en qualité de préfet de la
région Bourgogne-Franche-Comté, préfet de la Céte d'Or ;

VU l'arrété préfectoral n° 813 / SG du 13 juin 2025 donnant délégation de signature a
Monsieur Denis BRUEL, secrétaire général de la préfecture de la Cote-d'Or ;

VU la demande de dérogation du 18 juillet 2025 pour l'ouverture a l'urbanisation de zones
constructibles dans le cadre de I'élaboration du plan local d’urbanisme de Magnien ;

VU l'avis favorable émis sur la demande de dérogation par la Commission Départementale
de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers le 18 septembre 2025 ;

Considérant que la commune de Magnien n’est pas couverte par un schéma de cohérence
territorial (SCoT) applicable ;

Considérant dés lors que les zones a urbaniser délimitées apres le 1% juillet 2002 ainsi que
les zones naturelles, agricoles ou forestieres a l'occasion de I'élaboration ou d'une
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procédure d‘évolution d’'un document d’urbanisme nécessitent l'accord du préfet
conformément a l'article L142-5 du code de l'urbanisme ;

Considérant que la dérogation prévue a l'article susvisé ne peut étre accordée que si
l'urbanisation envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques, ne
conduit pas 3 une consommation excessive de l'espace, ne génére pas d'impact excessif
sur les flux de déplacement et ne nuit pas a une répartition équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services ;

Sur proposition de Madame la directrice départementale des territoires de Cote-d'Or
ARRETE

Article 1er: la dérogation prévue a l'article L142-5 du Code de |'urbanisme est accordée
pour l'urbanisation des parcelles listées ci-dessous pour une surface totale de 0,75 ha sur la
commune de Magnien, actuellement classées au sein du réglement national d'urbanisme,
pour permettre l'accueil, le maintien et le confortement des habitations, le
développement des activités économiques et le développement des équipements publics
dans un souci de réduction de la consommation d’espaces et d’optimisation du foncier.

Ces secteurs représentent une ouverture a l'urbanisation de 0,75 ha de zones urbaines
mixtes.

Surface Surface Surface Zonage | Zonage 2
Secteur Parcelle p 4y " A Projet
globale parcelle concernée | antérieur | élaboré
Permettre la
1 986 m? AH 59 11 117 m? 1 986 m? RNU UA construction de
logements
Permettre la
1015 m? G 294 86 883 m? 1015 m? RNU UA construction de
logements
G 294 86 883 m? 240 m?
2 2
G 309 727 m 49 m Pemnetts la
544 m? G 310 13 148 m? 107 m? RNU UA construction de
G311 | 69m? 69 m2 logements
G 312 87 m? 79 m?
Permettre la
880 m? D 45 20 216 m? 880 m? RNU UA construction de
logements
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Permettre la
997 m? D 214 12 274 m? 997 m? RNU UA construction de
logements

Permettre la
2 097 m? D 42 9 328 m? 2 097 m? RNU UA construction de
logements

Article 2: le présent arrété fera I'objet, d’'une part, d'un affichage a la mairie, et d'autre
part, d'une publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de Céte-d’Or.

Article 3 : en cas de contestation de la présente décision, un recours gracieux doit d'abord
étre adressé a son auteur dans un délai de deux mois a compter de sa notification, a peine
d’irrecevabilité du recours contentieux qui pourrait étre intenté ultérieurement. L'absence
de réponse dans un délai de deux mois vaut décision tacite de rejet du recours gracieux.

En cas de rejet tacite ou exprés, un recours contentieux peut ensuite étre formé devant le
tribunal administratif de Dijon (22 rue d’Assas 21000 Dijon) dans un délai de deux mois. Le
tribunal peut étre saisi par un recours déposé sur la plateforme Télérecours accessible sur
le site internet www.telerecours.fr.

Article 4 : le Secrétaire général de la préfecture de Cote-d’Or, la directrice départementale
des territoires et le Maire de la commune de Magnien sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Fait 2 Dijon, le { ¢ QCT. 2025

Pour le préfet et par délégation
Le secrétaire général

-

Denis BRUEL
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