Commune de MAGNIEN

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

Compte-rendu de la réunion du 27 Avril 2023

Ordre du jour :

v" Diagnostic
Présents :
v" M. BOULEY Maire
v" Mme PRIMARD Adjointe
v" Mme TIXIER Adjointe
v" M. ANDRE Conseiller municipal
v M. DAUGE Conseiller municipal
v" M. RABEUTHE Conseiller municipal
v Mme PONCON Secrétaire de mairie
v" Mme DE OLIVEIRA-CASTEL  Urbaniste CAUE21
v" M. L’HUILLLIER Stagiaire CAUE21
v" M. GAUTHERIN Chef de projet/Urbaniste - BE Perspectives Urbanisme et Paysage
v' M. AZZARELLO Urbaniste - BE Perspectives Urbanisme et Paysage
v" Mme KLEIN Dirigeante - BE Perspectives Urbanisme et Paysage

A l'aide d'un diaporama, le bureau d'études Perspectives présente les principaux enjeux du territoire et les
premiers éléments de diagnostic sur la commune de Magnien.

Ce diagnostic devra étre complété des informations obtenues lors de cette réunion et de la partie sur les
enjeux environnementaux et les risques réalisés par le bureau d’études BIOTOPE.

Cette réunion de travail sera suivie d’une réunion de concertation avec les exploitants agricoles faisant I'objet
d’'un compte-rendu spécifique. L'enjeu de cette réunion est d'obtenir des informations sur les exploitations,
de connaitre d'éventuels projets de développement des exploitations, de changement de destination de
certains batiments et, éventuellement, les problémes de mobilité rencontrés par les exploitants.

De ce point de vue, la commune indique que I'économie agricole est principalement tournée vers |'élevage
bovin ou ovin. Toutefois, quelques cultures céréaliéres demeurent sur la commune et en particulier du blé, de
I"orge et plus ponctuellement du mais, du colza ou du sarrazin.

Les services de I'Etat n'ont pas encore transmis le Porter A Connaissance. A réception, la commune le
transmettra au bureau d’études Perspectives.

Dans le cadre de la protection du patrimoine naturel, la commune précise que certaines haies ne présentent
pas une qualité suffisante en raison d'une hauteur trés basse, voire dans certains cas, coupées a ras.

Par conséquent, la commune s'interroge sur les possibilités de protection de ces haies et sur les possibilités
réglementaires obligeant leurs propri€taires a les entretenir et a les maintenir & une certaine hauteur. Pour
cela, le bureau d'études Perspectives indique qu’il est possible d'identifier des ensembles de haies en tant
qu'élément de paysage au titre de I'article L151-19 du code de I'urbanisme voire en tant qu’espaces boisés
classés (protection la plus stricte qui indique aussi les haies a reconstituer

Egalement, la commune s'interroge sur les possibilités a protéger un espace particulier tel qu’un parc arboré
ou le site thermal.

La commune avait envisagé la création d'un Espace Naturel Sensible (ENS) qui n'a pas abouti suite au refus
du Conseil Départemental.

Le bureau d'études Perspectives préconise dans ce cas de protéger ces espaces a travers un zonage
particulier ou grace aux outils réglementaires offerts par le code de I'urbanisme (espace boisé classé,
identification au titre de 'article L151-19, ...).

Concernant l'ancien site thermal, le bureau d'études invite la commune a se rapprocher de I'Agence
Régionale de Santé pour la création d’un périmétre de protection autour de la source thermale. La commune
précise étre propriétaire d’environ 2 hectares autour du site ainsi que des massifs boisés contigus.

La commune transmettra la carte des propriétés sur ce secteur; plus globalement, la commune
communiquera au bureau d'études I'ensemble des parcelles lui appartenant sur le territoire communal.

Concernant I'hydrographie, Monsieur le Maire rappelle que, bien que le cours d’eau principal de la commune
soit I'Arroux traversant le hameau de Maiziéres a I'Ouest, on trouve sur la commune plusieurs étangs et
masses d’eau appartenant le plus souvent a des propriétaires privés.
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Cette réunion de travail permet de compléter le diagnostic sur le recensement des équipements commerciaux
et de I'activité touristique. Ainsi, la commune indique qu’en plus des deux commerces et services référencés
par le bureau d'études, il est possible de trouver un cabinet paramédical, un électricien et un chauffagiste.

De plus, la commune travaille a un projet de petite épicerie qui viendrait s'installer en centre bourg.

Concernant le tourisme, la commune indique que le musée de I'apiculture et de la biodiversité a Maiziéres a
fermé ses portes.

La commune dispose d'une offre d’hébergement touristique intéressante avec plusieurs gites et chambres
d’hétes.

Le bureau d'études Perspectives propose une analyse des enjeux socio-démographiques sur la commune.
Celle-ci semble correspondre a la réalité vécue par les élus qui indiquent que la population reste stable
depuis 2019 et que les chiffres les plus récents de I'INSEE ne devraient pas traduire une hausse ou une
baisse conséquente de la démographie.

La commune transmettra les données LOVAC & I'échelle du territoire de Magnien. Ces données permettront
de localiser précisément la vacance et d’en déterminer la nature (vacance de courte ou de longue durée,
vacance privée, vacance publique).

La commune indique connaitre une problématique de renouvellement de son parc de logements avec des
logements vacants qui ne sont pas entretenus et de nouveaux habitants préférant construire des maisons
individuelles que d’engager des colts d'une restauration ou d’'une reconstruction.

L'analyse de la consommation d'espaces indique que 3 hectares de terres naturelles et agricoles ont été
consommeés entre 2011 et 2021 (données de I'observatoire de l'artificialisation des sols). Cependant, ce
chiffre ne correspond pas aux permis de construire pour maisons individuelles délivrés par la commune. Ce
sont 12 permis qui ont été accordés entre 2012 et 2023 pour une surface d’environ 1,5 hectare.

Par conséquent, la commune transmettra les plans masse de ces permis afin de déterminer 'emprise réelle
des constructions.

Le bureau d'études Perspectives interroge la commune sur la date de réalisation des hangars surmontés de
panneaux photovoltaiques construits & Maiziéres. En effet, ceux-ci pourraient représenter le delta semblant
fausser les chiffres. En revanche, ils ne sauraient expliqguer une consommation de 3 hectares uniquement
pour de I'habitat. Selon la commune, ce site aurait été réalisé en 3 étapes dans les années 2010.

Ces données devront donc étre actualisées car celles-ci sont des données de cadrage essentielles permettant
de déterminer le projet démographique de la commune.

Le bureau d'études Perspectives propose des projections démographiques a I'horizon 2035 sur des
scénarios allant de 0 a 1% de croissance par an. Il indique que la croissance connue entre 2013 et 2019
était de -1,1 % de croissance par an. Aussi, il ne semblerait pas judicieux de s’exprimer sur un projet
démographique inatteignable au regard des données sur les périodes précédentes.

De la méme facon, il rappelle que le PLU est dans 'obligation de respecter le cadre juridique (SRADDET, etc)
La commune de Magnien n'étant pas couverte directement par un schéma de cohérence territoriale, c’est le
SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durables et d’Egalité des Territoires) qui
s'applique directement et impose donc une réduction de 50 % de la consommation d’espaces par rapport aux
10 derniéres années a I'horizon 2035 (cela implique une consommation d’espaces inférieure a 1,5 hectare a
I'horizon 2035 selon les données de |'observatoire de I'artificialisation des sols).

Concernant les équipements publics et les équipements scolaires, la commune envisage la réalisation d’une
salle des fétes dans 'ancien musée de I'apiculture et de la biodiversité a Maiziéres.

La commune transmettra les effectifs des classes présentes sur la commune de Magnien des 5 derniéres
années et éventuellement une projection sur les 3 années a venir.

Suite de la procédure :

Une prochaine réunion de travail se tiendra le Jeudi 25 Mai 2023 a 10 heures qui portera sur le diagnostic de
territoire et la présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

M. BOULEY
Maire

Sans remarques sur ce compte-rendu dans les 15 jours suivarit sa date d’envoi, celui-ci sera considéré dt
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